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salarie-minimo vigente en la Entidad, y

IV. Que construyeron la vivienda en dreas sin altos niveles de vivienda no ocupada, o por lo
menos evaluado con grado bdésico de sustentabilidad.

ARTICULO 81. - En el fomento a las autorizaciones materia del Reglamento, los paradmetros para
estimar el cumplimiento de las caracteristicas de sustentabilidad seficladas en esta seccion, se
considerardn con base en la normas establecidas por la Comision Nacional de Vivienda
vigentes al momento de la autorizacion del proyecto.

SECCION IX
FIANZAS O GARANTIAS

ARTICULO 82. - Para el otorgamiento de las fianzas o garanfias a que se refieren la Ley y el
Reglamento, deberd considerarse lo siguiente:

. Las fianzas solo serdn admitidas cuando sean otorgadas por sociedad afianzadora
debidamente autorizada por la autoridad federal competente o Institucién Bancaria
legalmente constituida y establecida dentro de la Republica:

Il. Deberdn otorgarse en términos de la Ley y el Reglamento, y
}/ _~1ll. No se aceptard garantia hipotecaria en segundo o tercer lugar.

Cuando se acepte garantfia hipotecaria sobre bienes inmuebles, en términos del segundo

parrafo del articulo 155 de la Ley, esta deberd ser suficiente para asegurar el importe total de

ejecucion de las obras, pudiendo ordenarse el avalio inmobiliario. Ademds, la Direccion
(& General y la Direccidn, en su caso, deberd asegurarse:

\ a) Que la o las propiedades estén a nombre de la persona obligada a ejecutar dichas obras;

/4 b) Que se encuentren libres de gravamenes, para lo cual se exhibird el certificado
comrespondiente, emitido por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
\ Morelos, y

A
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c) Que el testimonio notarial en el que se establezca la garantia se inscriba en el Instituto
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, y se emita expresamente a favor da|
Municipio, segun sea el caso.

ARTICULO 83. - La Direccién tendrd a su cargo un calendario relativo a las fianzas y su fecha de
vencimiento y ordenard realizar las inspecciones que sean necesarias en el desarrollo pare
determinar el avance de las obras de urbanizacion faltantes, emitiendo un reporte por escrito,
con el objeto, en su caso, de hacer efectiva la fianza otorgada en tiempo y forma antes de la
fecha de su vencimiento, mediante procedimiento de ejecucion de fianza, en coordinacion
con la Tesoreria Municipal, segin comresponda; poniendo a disposicion de la autoridad
competente el monto, con el fin de realizar las obras faltantes hasta por la cantidad total de la
fianza, debiendo solicitar la renovacion y ampliacién de las mismas en aquellos casos en que |
primera resulte insuficiente o se haya vencido, y deberd ser renovada con base en
presupuestos y valores actudlizados al momento de su renovacion.

SECCION X.
CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA EMISION DE LAS AUTORIZACIONES.

ARTICULO 84. - Ninguna autorizacién de las modalidades contenidas en el Reglamento, podra
realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un servicio publico. {

La autoridad municipal, dentro de su competencia, podrd impedir o suspender las acciones, o
aplicar la sancién correspondiente, tanto al servidor publico, como a los particulares, por la
infraccion de este Reglamento o las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 85. - No se autorizard proyecto alguno que afecte las cuencas hidrolégicas, \
acuviferos, cauces, vasos y demds depdsitos de agua de propiedad nacional, zonas de

captacién de fuentes de abastecimiento y zonas federales. Por lo que, en los casos de que un

predio colinde con dichas zonas, el propietario deberd presentar el dictamen técnico de la

Comision Nacional del Agua en el que indique si la propiedad nacional o zona federal se S/ /
encuentra invadida o no, asi como las restricciones correspondientes, en su caso.

ARTICULO 86. - Para efecto del cémputo de la vigencia de las autorizaciones a que refiere el

artficulo 153 de la Ley, el mismo se contard a partir del dia siguiente en el que sea recibida por
el propietario o por quien legaimente esté autorizado para ello, y Unicamente podra ser \ |
renovada por una sola ocasion y por el lapso de un afo. Por lo que se tendrd .Y
automdaticamente por cancelada dicha autorizacién, una vez transcurrido dicho lapso, sin
haberse hecho efectiva.

T
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ara la renovacién dé cualquiera de las autorizaciones otorgadas por la Comisién Municipal o
Direccién General, deberdn actudlizarse los siguientes documentos:

ificado de libertad de gravamen expedido con una antelacién no mayor a tres meses;
Il. Plano catastral veriﬂcado en campo vigente conforme a la normatividad aplicable;

lll. Pago de impuesto predial del periodo que corresponda, y

IV. Licencia de uso de suelo, cuando hubiere fenecido la vigencia de la misma.

Lo anterior sin perjuicio de que, con motivo del andlisis juridico de la documentacion que
presente y del expediente original, resulte que deba presentar o actualizar cualquier otro
documento adicionoi que, a juicio de la autoridad, resulte necesario para dicha renovacion,
debiendo motivar la autoridad correspondiente las razones por las cuales lo requiere.

ARTICULO 87. - Las autorizaciones podrén ser canceladas cuando se actualicen las siguientes
t hipétesis:

l. Cuando por actos imputables al solicitante se violen algunas de las disposiciones contenidas
en la Ley y el Reglamento;

\ Il. Cuando una autoridad federal, estatal o municipal se preste a realizar actos juridicos nulos o
contrarios a las disposiciones legales, encaminadas a que se otorgue cualquier autorizacién por
parte de la Comision o la Direccion;

lil. Cuando los Notarios PUblicos realicen cualquier acto en contravencién a las disposiciones de

2/ la Ley y del Reglamento, y

IV. En los demas casos que se establezcan en la leyes aplicables.

ARTICULO 88.- En la framitaciéon de un proyecto de cualquier accién prevista en el Titulo
Séptimo de la Ley y objeto del presente Reglamento podra declararse la caducidad si, una vez
transcurrido el término de ciento ochenta dias naturales, no existe por parte del propietario o
gestor acto alguno que indique el dnimo de continuar con el tramite respectivo. El término
debera contarse a partir del dia siguiente a la fecha de su Ultima promocion.

Transcumido dicho término quedard sin efecto todo documento expedido al solicitante por la
) Direccion y se archivard el expediente como concluido.

CAPITULO QUINTO.
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DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

SECCION I.
DISPOSICIONES GENERALES.

Reglamento, para proyectar la distribucion de lotes, viviendas, departamentos o locales y su

agrupamiento en manzanas o edificios; la localizaciéon de dreas de equipamiento urbano,
dreas verdes y espacios abiertos destinados para recreacion; el frazo de calles, avenidas y
andadores, cruceros y entronques de acuerdo a su funcién y nivel de servicio, asi como la

sefializacién y mobiliario urbano.

ARTICULO 90. - Las dreas de donacién que sean entregadas en propiedad al Municipio, estaran
ubicadas y distribuidas estratégicamente atendiendo a las necesidades del propio desarrollo y
de la zona en que se ubique. Las dreas de donacién destinadas a equipamiento que entregue
el desarrollador al Municipio deberan estar urbanizadas.

Cuando se frate de drea de donaciénén asignada como drea verde, ésta deberd estar

forestada y contar con un sistema de riego en los términos que se definan en la autorizacion de
impacto ambiental correspondiente.

Asimismo cuando el fraccionamiento se desarrolle en una superficie de hasta una hectdreaq, el
drea de donacion sera en una sola porcion. Cuando la superficie en la que se lleve a cabo el
fraccionamiento sea mayor a una hectareaq, la Direccion determinara, las porciones en que el
desarrollador entregara dicha drea de donacion.

La Direccion podra autorizar que las dreas de equipamiento urbano se ubiquen fuera del
fraccionamiento, siempre y cuando en la zona en que éeste se locdlice, se encuentre satisfecho

ese requerimiento. En este caso, la superficie a recibir por parte del Municipio debera ser ¢ 7
equivalente al valor comercial incluyendo dotacion de servicios y obras de urbanizacion del \ |
inmueble que, por dicho concepto, deberia entregarle el desarrollador. '\\J )
ARTICULO 91. - Las aprobaciones gue emitan las dependencias y entidades publicas con ~
respecto a la factibilidad de servicios y su infraestructura, no constituirdn autorizacién alguna v
para la realizacién de un fraccionamiento o desarrollo en condominio. ; |‘-.

|
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iCULO 92. - Todo fraccionamiento, desarrollo en condominio o conjunto urbano con destino
\\ habitacional, deberd considerar dentro de su lotificacion y/o proyecto, espacios destinados
l para gl estacionamiento de vehiculos visitantes, a razén de un caqjén por cada 5 viviendas 6
() lotes, los cuales integrarén paquetes de no menos de 5 vehiculos.

/ ARh‘QULO 93. - Las instalaciones en via publica referidas a la telefonia, gas natural y demds
' servucuos deben ser subterraneas y cumplir con las normas oficiales vigentes, siendo la Direccion
la responsable de la qutorizacion del disero.

ARTICULO 94. - Todo fraccionamiento, condominio o conjunto urbano con destino habitacional,
deberd cualquiera que sea su fipo, excepcién hecha de los de urbanizacion progresiva, contar
con las siguientes obras e instalaciones:

l. - Vialidades; |

Il. - Red de agua potable;

lll. - Red de drengje y alcantarillado;

IV. - Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacién para acometidas domiciliarias;
V.- Banquetas;

VI. - Nomenclatura y :{Umeros oficiales;

VIl. - Areas verdes forestadas y equipadas; vy,

Ill. - Senalizacién vial

& SECCION II.

VIALIDADES.

ARTICULO 95. - El proyecto de disefio urbano de un fraccionamiento o desarollo en
condominio deberd respetar la estructura vial existente en los desarrollos colindantes y la

(--\ establecida en los programas de desarrollo urbano vigentes; asimismo, dichos disefios deberdn
_ prever la continuidad de las vialidades existentes, salvo que exista un elemento fisico o natural
| que la impida.

ARTICULO 96. - La capa de rodamiento para los sistemas viales serd de concreto hidraulico. Sin
| perjuicio de lo anterior, la Direccién podrd autorizar que se utilice ofro fipo de pavimento,
siempre y cuando el diseno de éste, garantice una vida Ufil minima de 30 arios.
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autorizacién de una determinada estructura de pavimento, se basard en el cumplimiento de
adecuadas caracteristicas de resistencia, durabilidad, comportamiento y seguridad.

ARTICULO 97. La estructura vial para la movilidad no motorizada en las vialidades urbanas,
conformara de dreas de uso preferencial para peatones y ciclistas y estard integrado de la Y
siguiente manera:

I. Los andadores: Vialidad destinada Unicamente para el uso de peatones y con restriccion
para la circulacion de vehiculos, para dar acceso a los lotes o viviendas de los
fraccionamientos y areas privativas tratdndose de condominio:

a) No podrdn ser tomados como dreas verdes; dreas de estacionamiento, areas privativas, ni
tampoco como dreas de donacion;

b) No podran transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia. Su prioridad es peatonal;
II. Las Ciclovias: Deberdan formar una red para el desplazamiento seguro de los ciclistas:
a) Tendrdn una seccién fransversal minima de 1.50 metros por sentido de circulacion;

b) Deben ubicarse dentro de parques 6 espacios publicos y/o restricciones federales como rios
y arroyos reconocidos en el plan maestro de ciclovias; y.

lll. Pistas para trotar de bajo impacto:

a) Tendrén una seccién transversal minima de 1.50 metros cuando sea de ida y vuelta, y de —5///
0.75 metros cuando sea a ambos lados de la ciclovia;

b) Podrdn ubicarse dentro de parques publicos o restricciones de rios y Qrroyos;

c) El acabado superficial de la pista deberd de ser de materiales que brinden un
amortiguamiento suficiente para reducir el dafno en las articulaciones debido al impacto. p

ARTICULO 98. - Se permitirdn mofivos de acceso, siempre Y cuando se cumpla las

condicionantes siguientes:
. El desplante de los motivos de acceso no sean considerados como dreas de donacion; 'I
i )
Il. Que la superficie que ocupe el desplante del motivo de acceso se escriture a favor del
/
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WRicipio y que el cuidado, mantenimiento y conservacion corran a cuenta del desarrollador,

durante el desarrollo 'del fraccionamiento y garantizar su mantenimiento hasta la entrega
ecepcion del conjunto habitacional al Municipio;

lil. Que las instalaciones permitan el libre transito vehicular y peatonal:

IV. Respeten un radio de giro interior de 9 metros como minimo en el acceso y salida vehicular,
O en su caso a lo que se derive del dictamen de impacto vial:

V. Cuenten con un arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad producto del
radio de giro; y,

V1. Se garantice un gdlibo minimo a los 5.50 metros.

Tratandose de desartollos en condominio, 1os motivos de acceso deberan atender a las
condicionantes antes senaladas, con excepcion de lo establecido en la fraccion Il, asi como
las que, en su caso, le senale el dictamen de impacto vial; en este supuesto, las instalaciones se
ubicardn a una distancia minima de 5 metros hacia el interior del predio con respecto al
pardmetro perpendicular de la vialidad publica.

SECCION IIL.
RED DE AGUA POTABLE.

ARTICULO 99. - Las instalaciones de la la red de distribucion de agua potable se ubicara a partir
del paramento y en una franja de 60 cenfimetros de ancho, a una profundidad minima de 90
centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la
banqueta, o las dimensiones de zanja que marque el proyecto autorizado por el Sistema de
Agua del Municipio de Xochitepec, Morelos.

SECCION IV.
RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO.
ARTICULO 100. - La red de drenaje sanitario deberd instalarse:

a) . - En el centro del aroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros medida
comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado del amoyo vehicular,
tratandose de vialidades de un solo cuerpo, y

b). - En el centro del carril colindante con Ia bangueta, en vidlidades de dos o mads cuerpos.
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lomo de tubo y el nivel de piso terminado del arroyo vehicular.

SECCION V.

RED DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO Y PREPARACION PARA ACOMETIDAS
DOMICILIARIAS.

ARTICULO 102. - En una franja de 30 centimetros de ancho, medida comprendida entre el lomo
de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, o las dimensiones de zanja que marque el
proyecto autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, se ubicard la red de distribucién
de energia eléctrica.

ARTICULO 103. - Colindante con el érea jardinada en direccién al paramento y en una franj
de 30 cenfimetros, de ancho, a una profundidad minima de 40 cenfimetros medida
comprendida entre‘el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, se ubicard la
red de alumbrado publico.

ARTICULO 104. Los sistemas de alumbrado publico que instalen los desarrolladores, deberan ser
luminarias con diodos emisores de luz (LEDS), los cuales, deberdn cumplir con la norma oficial
NOM-031-ENER-2012, buscando en todo momento el ahorro de energia sin demeritar la calidad
de la iluminacién.

La potencia de las ldmparas serd de 150 Watts,

ARTICULO 105. - Todos los proyectos de alumbrado publico previamente a su ejecucion
deberdan ser autorizados por la Direccién de Servicios PUblicos, debiendo presentar memoria de
calculo, planos que contengan cuadros de cargas y diagrama unificar.

ARTICULO 106. - Queda prohibido a los instalar a los particulares en los Fraccionamientos, [~

Condominios y Conjuntos Urbanos Iamparas fluorescentes, incandescentes, luz mixta, vapor de \ |

mercurio, halogenas y vapor de sodio. \J
-

ARTICULO 107. - El conductor a utilizar en los sistemas de iluminacién deberd de cumplir con la \
Norma Oficial Mexicana, que se encuentre vigente al momento de su instalacion. )
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a instalacién del conductor de los sistemas de iluminacién deberd ser subterrdnea. El
nductor serd cable de cobre electrolitico suave, con aislamiento de PVC y se alojard en
tos de PVC, debiendo instalar registros a una distancia méxima de treinta centimetros de la
el poste.

TICULO 108. - Los Desarrolladores deberén obtener para el caso de las luminarias una
garantia por escrito del fabricante a favor del Municipio de Xochitepec, Morelos, no menor a
cinco anos.

ARTICULO 109. - Para la instalacion de las luminarias se utilizaran postes de altura estandar de
8.5 metros fondeados de anticorrosivo y pintados con esmalte alquidalico en el color que
determine la Direccion de Servicios Publicos.

El brazo metdlico serd de longitud estGndar de 1.4 y 2.8 metros fondeados de anticorrosivos y
pintados con esmalte alquidalico en el color que determine la Direccidn de Servicios PUblicos.

El espesor minimo de lamina de los arbotantes serd de calibre 11.

t Los brazos deberdn ser de tubo de acero cédula 30 de 51 milimetros de didmetro y deberdn
mantener la luminaria en una posicién horizontal.

La distancia méxima interpostal no podréd exceder de 35 metros.

ARTICULO 110. - Todo proyecto de alumbrado publico deberd contar con registro de paso, de
conexion y de cruce de cdlles; con el objeto de poder cambiar la direcciéon de los ductos, librar
obstdculos naturales, limitar las longitudes de ductos y realizar las conexiones. Los cruces de
calles deberdn ser perpendiculares al sentido de la calle y se deberd colocar un ducto de

2/’ reserva.

ARTICULO 111. - Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado con malla electro
soldada o construidos en el sitio de la instalacion, deberdn tener una dimension interior minima
de 30*30*60 centimetros, sin fondo y con una capa de grava triturada %" y de 15 centimetros
de espesor, debiendo contar con una tapa abatible de concreto armado con marco y contra
marco metdlicos a 45 grados.

Los registros de las calles deberdn tener la profundidad necesarias para que el ducto tenga
7 una altura superior a la capa de grava para evitar que se obstruya el paso del conductor,

Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros serd de quince
centimetros en jardines y camellones y podrd ser de diez centimetros en banquetas. Los
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registros deberdn quedar a nivel de la guarnicién en todos los casos, el terminado interior

CRY
aplanado pulido con cemento 1
ARTICULO 112. - Las bases para arbotantes y lamparas deberdn ser de concreto, en la
elaboracién de la base deberd contemplarse la inclusién de ductos para el cableado de los
postes, el cual, deberd de ser de PVC.

El eje de las bases de arbotantes y faroles deberd quedar a una distancia de 50 centimetros del . \
pano interior de la guarnicién cuando se instale en jardines, camellones y banquetas anchas

(de mas de 1.80 metros). En banquetas angostas (menores a 1.80 metros), quedaran a 20
centimetros del pafio interior de la guarnicién.

SECCION VI.
BANQUETAS.

ARTICULO 113. - Todas las banquetas de los sistemas viales antes mencionados deberdn tener
como minimo una seccién de 2 metros y deberan incluir un drea jardinada equivalente a una
tercera parte del ancho total de las mismas como minimo y un 50 % como mdéximo, una
guarnicion de 0.20 metros tipo “pecho de paloma” para acceso vehicular, asi como un darea
de circulaciéon peatonal con la superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo anterior, la Direccién podra valorar, por si o
bien a peticién del desarrollador, ofros tipos de disefios de banquetas, sin que la seccién de la
banqueta pueda ser de menores dimensiones a lo establecido en dicho parrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberdn prever en su disefio urbano, un sistema de rampas para

que en su ejecucion, las personas con capacidades diferentes cuenten con facilidades para su >
desplazamiento en banquetas, cruces de vialidades y dreas a desnivel; la longitud y ancho y /
minimos serd de un metro, debiendo contar con superficies antiderrapantes, y la sefializaciéon

adecuada para su proteccién.

SECCION VI

NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES. (7
ARTICULO 114. - La colocacién de nomenclatura en vialidades deberd hacerse a través de %)

materiales no comosivos, poco intemperizables y de dificil destruccién, sin que se permita la
pinta de muros, guarniciones o banquetas, las placas deberdn permitir una facil lectura a una
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stancia minima de veinte metros, debiendo contener el nombre de la calle, colonia o
iccionamiento de que se trate y el codigo postal.

N
ARTICULO 115. -. - Coresponde a la Direccién General, sefalar las medidas, formas y
caracteristicas tipogrdficas de las placas de nomenclatura o toponimia.

ARTICULO 116. - Los Desarrolladores deberdn presentar ante la Direccién General, la propuesta
de nomenclatura o toponimia de cualquier via publica, parque, jardin, plaza, fraccionamiento,
condominio, conjunto urbano y todo sitio publico factible de denominacién.

La Direccién General, tomar& en cuenta la propuesta del Desarrollador al momento de emitir el
dictamen técnico sobre la nomenclatura, debiéndose apegar a lo siguiente:

I — Andlisis de la propuesta del Desarrollador, expresando las razones que se tomaron
en cuenta para estimar o desestimar su propuesta;

I — Velar porque exista una adecuada jerarquia vial y compatibilidad en el contexto
urbano con la nomenclatura, y

M. - Evitar la duplicidad con la nomenclatura existente.

4

7 / .

/ ARTICULO 117. -.- La Direccidon General, una vez que tenga el dictamen positivo, lo turnara a la
Secretaria Municipal,! para que sea sometido a la aprobaciéon del Ayuntamiento, una vez
aprobado, se comunicara al Desarrollador.

La colocaciéon de placas correrd por cuenta del Desarrollador, apegandose a las
especificaciones que marca la normatividad vigente,

ARTICULO 118. - La instalacidn de numeros oficiales deberd apegarse a lo siguiente:
: l. - En inmuebles construidos deberd colocarse en el exterior, al frente de la
]/ construccién junto al acceso principal;

) Il. - En los condominios horizontales se asignard un solo nimero oficial exterior y una
numeracién progresiva interior para cada vivienda o local;

Pagina 104 de 112




RANES, TRACICIONTS Y PROGRESO . J :
XOCHITEPEC = |
A

NOCHITEIE
261+ 2O

AT . 24" SOC/HAX/26-11-2014

%

M. - En condominios verticales se asignard un solo nimero exterior y para su inferio"'"s,_e
establecerd una letra por edificio y una numeracién progresiva por cada vivienda
local; /

V. - Los numeros oficiales en ningun caso deberdn ser pintados sobre muros, bloques,
columnas o elementos de facil destruccién, debiendo ademas ser de materiales no
degradables con la intemperie;

V. - Las placas deberdn ser de tipo fuente legible y permitir una facil lectura a un
minimo de veinte metros;

CAPITULO SEXTO.
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 119. - A quien se le expida una autorizacién y no cumpla con el calendario de obras
en los trabagjos, con la culminacién y entrega de las obras de urbanizaciéon, con las
especificaciones técnicas aprobadas, o en general incumpla cualquier obligacion y/o
condicién derivada de la autorizacion, quedard sujeto a las siguientes disposiciones:

I. Se citaré al propietario o desarrollador a una audiencia para darle a conocer las infracciones
en que haya incurrido, y se le concederd un término de quince dias hdbiles para que
manifieste el motivo de incumplimiento y ofrezca por escrito las pruebas en su defensa, mismas
que deberdn de ser desahogadas dentro de los cinco dias hdbiles siguientes, salvo que por su
naturaleza requieran de un plazo mayor, se acordara lo conducente, concediéndole un plazo
mayor si fuere procedente;
II. Si, el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le otorgard un plazo
suficiente para que cumpla;
lll. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas del incumplimiento,
se iniciard la integracién del expediente administrativo de ejecucién, con el acta de inspeccion
y el presupuesto de las obras e instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los
costos actuales;
IV. Hecho lo anterior el Director someterd el asunto a la Comision, por incumplimiento de obras
de urbanizacién, a efecto de que la Comisidén ordene iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente para que se haga efectiva la garantia, en la misma sesion se debera:
a. Instruir al Director, haga constar que se decrete el inicio del procedimiento
administrativo comrespondiente a cargo de la Direccién de Divisiones, Fusiones,
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones, y ésta
substancie el mismo, y
b. Ordenar al Director General, a efecto de que éste coadyuve en dicho procedimiento;
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| Director, nombrard al personal que llevard a efecto la inspeccién y ordenard se elabore el

men técnico, mismo que contendré:

. La descripcién pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo al proyecto

autorizado y/o distincién de las Greas de donacién y otras que conforme a la Ley deban

referirse en cada autorizacion segin corresponda, y

b. La descripcion de volimenes faltantes de las obras de urbanizacion;

VI. Una vez hecho lo anterior el Director, someterd el dictamen técnico a la Comisién, para que:
a. Confime o modifique el presupuesto formulado de acuerdo a los valores
proporcionados por Comision de Avallos de Bienes del Estado;

b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el importe de las obras
a ejecutar o no exista fianza, se deberd establecer la forma en que el desarrollador
deberd garantizar el costo de las obras que falten por cubrir, y

c. Fije la sancién que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras de urbanizacion;

VII. Iniciado el procedimiento administrativo de ejecucién de la garantia, se dard vista del

mismo al interesado para que dentro del plazo de quince dias hdbiles contados a partir de que

se le nofifique, haga las observaciones que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas, y

formule sus alegatos, lo anterior Gnicamente por cuanto al monto determinado por la Comisién

para cubrir las obras de urbanizacién y no asf por cuanto a la sancién que se le imponga por el
incumplimiento de las mismas;

Vlil. Concluido el periodo de ofrecimiento y desahogo de pruebas el asunto se sometera a la

siguiente sesion de la Comisién a efecto de:

a. Que emita la resolucion para que hacer efectiva la fianza otorgada por el
desarrollador por conducto de la Tesoreria Municipal o su similar y con su importe ordenar
que se ejecuten las obras no realizadas;

b. Se solicitard se elabore la pdliza por concepto del pago de la multa que hubiere
impuesto, se harén éstas por cuenta del desarrollador, y

IX. En la ejecucién de la resolucién, la autoridad hard uso de la facultad econdmico-coactiva

para garantizar el cumplimiento y pago de todas las prestaciones que resulten a cargo del

desarrollador por la insuficiencia o falta de la garantia otorgada.

[\ ARTICULO 120. - En términos de lo dispuesto por la fraccién V del articulo 212 de la Ley, en el

\ momento en que el Director tenga conocimiento de cualquier hecho, denuncia, acto u
) £ omision por parte de los sujetos obligados al cumplimiento de la normatividad aplicable, que
{ sea confrario a la Ley o al Reglamento; y derivado del incumplimiento en las obras de
urbanizacion se afecte la calidad de vida de los habitantes, podra solicitar como medida de
seguridad al Instituto de Servicios Catastrales y Registrales del Estado de Morelos, la anotacion
marginal de los lotes o predios que aun se encuentren pendientes de vender o adjudicarse a
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favor de terceros, a efecto de garantizar la terminacion y el cumplimiento de dichas '{:’bra
evitar que continue el perjuicio al interes social que se haya generado.

TRANSITORIOS.

PRIMERO.- El Presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente al de s
publicacién en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano del Gobierno del
Estado.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y
administrativas que se opongan a lo dispuesto en el Presente Reglamento.

TERCERO.- Los tramites que fueron ingresados a la Direccion General
Desarrollo Urbano Sustentable Obras y Servicios Publicos Municipales, y que
sean anteriores a la publicacién del presente ordenamiento, se tramitaran y
resolveran por el Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos de conformidad con las
disposiciones contenidas en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos y sus reglamentos respectivos.

CUARTO. En la substanciacién del procedimiento que refiere el capitulo sexto
del presente ordenamiento, seran aplicables supletoriamente las disposiciones
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Morelos o del Coadigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos.

QUINTO. Lo no previsto por el presente reglamento sera resuelto atendiendo a
las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, el Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos en materia
de fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y
lo dispuesto por el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo.

o

.
DADO EN LA OFICINA DEL PRESIDENTE ALl HABILITADA COMO SALA DE SESIONES DE | |
CABILDO, DE ESTE AYUNTAMIENTO Djf PEC A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE  \ |

NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE, " |
|J
_ ek I
PRESIDENTE MUNICIPYT CONSTITUCIONAE-DE XOCHITEPEC, MORELOS )

[
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CIUDADANO LICENCIADO CUAUHTEMOC NUNEZ VALENCIA

SINDICO MUNICIP.

REGIDOR DE LA COMISION DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, TURISMO, RELACIONES
PUBLICAS, COMUNICACION/SOCIAL, ASUNTOS MIGRATORIOS Y PROTECCION AL
PATRIMONIO CUL’IURAL

CIUDADANO MANUEL AL SOLORIO GAONA

REGIDOR DE LA COMISION DE DESARROLLO AGRO CUARIO DERECHOS HUMANOS, PROTECCION
AMBIENTAL, P 10 MUNICIPAL

CIUDADANO MAURICIO ARZAMENDI GORDERO
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REGIDOR DE LA COMISION DE HACIENDA, PROGRAMACION Y PRESUPUESTO, GOBERNACIOP{QY
REGLAMENTOS, DESARROLLO ECONOMICO, COORDINACION DE ORGANISMOS
DESCENTRALIZADOS, SEGURIDAD PUBLICA Y TRANSITO
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DADO EN LAS OFICINAS DEL PRESIDENTE MUNICIPAL HABILITADAS COMO *
RECINTO OFICIAL PARA LAS SESIONES DE CABILDO A LOS VEINTISEIS DiAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE, SIENDO APROBADO POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, COMO CONSTA EN EL ACTA RESPECTIVA.

06. DESARROLLO DEL PUNTO NUMERO SEIS. LECTURA, ANALISIS, DISCUSION Y
EN SU CASO, APROBACION DEL PUNTO DE ACUERDO, MEDIANTE EL CUAL, LOS
AYUDANTES MUNICIPALES PEDRO ORTEGA MONTES DE OCA, ARQ. HELADIO
FIGUEROA AVILEZ, SABINO VAZQUEZ LANDA, JOSE LUIS DORANTES AGUIRRE,
ROBERTO CAPOTE CARRANZA, KARIM LEONARDO ROJAS MENDOZA, DELFINO
HERNANDEZ BLANCAS, EFRAfN BATALLA VILLA E HILARIO HERNANDEZ NAVA,
SOLICITAN COMPARECER ANTE CABILDO, CON EL FIN DE EXPONER Y SOLICITAR
LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1.-OBRAS A EJERCER, SEGUN LAS NECESIDADES DE
CADA LOCALIDAD, 2.- AUMENTO DEL 30% DEL TECHO FINANCIERO, 3.- BONO DE
GRATIFICACION PARA EL FIN DE ANO PARA LOS AYUDANTES MUNICIPALES Y SU
AUXILIAR ADMINISTRATIVO, 4.- SERVICIOS MEDICOS (GASTOS MAYORES) Y
MEDICAMENTOS PARA CADA AYUDANTE Y SUS FAMILIAS.

ACTO SEGUIDO, EL PRESIDENTE MUNICIPAL SOLICITO A LOS PRESENTES LA
DISPENSA DE LA LECTURA DE LAS DOCUMENTALES QUE RESPALDAN EL
PRESENTE ASUNTO, TODA VEZ QUE FUERON ENTREGADOS PREVIAMENTE A LOS
INTEGRANTES DE ESTE AYUNTAMIENTO, POR LO QUE EL SECRETARIO PROCEDIO
A SOMETER EN VOTACION ECONOMICA DICHA PROPUESTA, APROBANDOSE POR
UNANIMIDAD DE VOTOS LA DISPENSA EN MENCION.

UNA VEZ QUE EL SECRETARIO MUNICIPAL HA SOMETIDO A CONSIDERACION DE
ESTE ORGANO COLEGIADO, EL PRESENTE ASUNTO EN TERMINOS DE LO
ESTABLECIDO EN EL ORDINAL 58 FRACCION I DEL RREGLAMENTO DE GOBIERNO
Y ADMINISTRACION DE XOCHITEPEC, MORELOS, Y EN VOTACION ECONOMICA,
SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS EL SIGUIENTE:

ACUERDO NUMERO 06°- 24* SOC/HAX/26/11/14 \

PRIMERO.- SE TIENE POR PRESENTADOS A LOS AYUDANTES MUNICIPALES i
PEDRO ORTEGA MONTES DE OCA, ARQ. HELADIO FIGUEROA AVILEZ, SABINO |\
VAZQUEZ LANDA, JOSE LUIS DORANTES AGUIRRE, ROBERTO CAPOTE s |,
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CARRANZA, KARIM LEONARDO ROJAS MENDOZA, DELFINO HERNANDEZ
ANCAS, EFRAIN BATALLA VILLA E HILARIO HERNANDEZ NAVA. CON SUS

PROCEDER A REALIZAR LA CONTESTACION CORRESPONDIENTE.

DADO EN LAS OFICINAS DEL PRESIDENTE MUNICIPAL HABILITADAS COMO
RECINTO OFICIAL PARA LAS SESIONES DE CABILDO A LOS VEINTISEIS DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE, SIENDO APROBADO POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, COMO CONSTA EN EL ACTA RESPECTIVA.

07. DESARROLLO DEL PUNTO NUMERO SIETE.- SE CONTINUA CON LA SESION
DE CABILDO, POR LO QUE EN ASUNTOS GENERALES, EN USO DE LA VOZ, EL

\ SECRETARIO MUNICIPAL MANIFIESTA QUE NO HAY ASUNTOS GENERALES A
TRATAR.

08.- DESARROLLO DEL PUNTO NUMERO OCHO.- PARA CONTINUAR CON EL
DESAHOGO DE ESTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, SE SOMETIO A LA
CONSIDERACION DE LOS INTEGRANTES DEL CABILDO LA APROBACION DEL
ACTA DE LA PRESENTE SESION. POR LO QUE EL PRESIDENTE MUNICIPAL
OLICITO UN RECESO DE VEINTE MINUTOS PARA EFECTOS DE ELABORAR Y
. APROBAR EL ACTA RESPECTIVA, INSTRUYENDO AL SECRETARIO A SOMETER A

2.~~ CONSIDERACION DICHO RECESO, LO QUE FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE
VOTOS. AL TERMINO DE LOS VEINTE MINUTOS, EL PRESIDENTE MUNICIPAL
REANUDO LA SESION E INSTRUYO AL SECRETARIO DIERA LECTURA AL ACTA DE
LA SESION CELEBRADA EL DiA DE HOY, POR LO QUE AL TERMINO DE LA MISMA
LA PUSO A CONSIDERACION DEL CABILDO, SIENDO APROBADA POR
UNANIMIDAD DE VOTOS.

09.- DESARROLLO DEL PUNTO NUMERO NUEVE.- CLAUSURA DE LA SESION. NO

.\ HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR EN ESTA SESION, EL PRESIDENTE
| PROCEDIO A SU CLAUSURA, SIENDO LAS DOCE HORAS CON TREINTA MINUTOS

)/ DEL DIA DE SU ACTUACION.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LA FRACCION XIII DE], ARTICULO 78 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MORELOS EL SECRETARIO MUNICIPAL CERTIFICA CON SU FIRMA LO ASENTADO EN LA PRESENTE ACTA -----—
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CIUDADANO LICENCIADO CUAUHTEMOC MAZZINY N Z VALENCIA

SINDICO MUNICIPAL

REGIDOR DE LA C SION DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES,
TURISMO, RELACIONES PUBLICAS, COMUNICACION SOCIAL, ASUNTOS
MIGRATORIOS Y PROTECCION WMONIO CULTURAL.

=

CIUDADANO MANUEL (
REGIDOR DE LA COMISION DE DES
HUMANOS, PROTECCION AMBI

ADALUPE SOLORIO GAONA
LLO AGROPECUARIO, DERECHOS
TAL, PATRIMONIO MUNICIPAL
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REGIDORA DE LA COMISION DE EDUCACION, CULTURA Y RECREACION,
ASUNTOS INDIGENAS, COLONIAS, POBLADOS, ASUNTOS DE LA JUVENTUD, DE
IGUALDAD Y EQUIDAD DE GENERO

=
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CIUDADANO GERSA - j 'NANDEZ GUZMAN
REGIDOR DELA COMISION Di DE # R LLO URBANO, VIVIENDA, OBRAS
PUBLICAS PLANIFICA ARROLLO Y BIENESTAR SOCIAL

CIUDADANO MAURICIO ARZAN[ENDI GORDERO
REGIDOR DE LA COMISION DE HACIENDA, PROGRAMACION Y PRESUPUESTO,
GOBERNACION, Y REGLAMENTOS, DESARROLLO ECONOMICO COORDINACION
DE ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS SEGURIDAD PUBLICA Y TRANSITO

L

HORACIO ROJAS ALBA
SECRETARIO MUNICIPAL

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA VIGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, CCLEBRADA EL DIA VEINTISEIS DE NOVIEMBRE DEL
ANO DOS MIL CATORCE.
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