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Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo

VENTA DE LOTES PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO LAGO DE
TEQUESQUITENGO

REQUISITOS:

Original de solicitud de compra.
Original y copia de la identificacion oficial.
Original y copia de la Acta constitutiva, en caso de ser persona moral.

w0 D PE

Original y copia del Mandato o poder notarial o carta poder, en caso de

ser apoderado o representante legal de una personal moral.

COSTO:

Precios desde $600.00 pesos por metro cuadrado, est 0S precios son
variables de acuerdo a la superficie y ubicacion y al avalio anual emitido

por la Comision de Avallos de Bienes Estatales (CAB  E).

TIEMPO DE ENTREGA:
De uno a dos meses, a partir de la recepcion de la solicitud.

PROCEDIMIENTO: El solicitante debera ajustarse al Manual de Politicas y
Procedimientos en vigor.
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Manual de Politicas y Procedimientos
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo

Cuemavaca, Mor., a 31 de Enero de 2012
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VI.- PROCEDIMIENTOS

Se incluye dentro de este apartado las siguientes cédulas de los procesos:
* Comercializacion del Patrimonio Fideicomitido
* Regularzacién de la tenencia de la tierra a favor de los poseedores de buena fe

Se documentan a continuacion los procedimientos y sus respeciivos anexos:

_t Hombre Clave Pag.
Procedimiento
1 Comercializacion del Patrimanio Fideicomitido PR-ST-FLT-DAF-01 | T
2 Regularizacion de la tenencia de |a tierra a posesdores de PR-ST-FLT-DJ-01 |

busna fe
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Secretaria’Dependencia: Unidad Administrativa:

Secretaria de Turismo Fideicomiso Lago de Tequesquitengo

Procedimiento: Responsable:

Comercializacién del Patrimonic C.P. José Antonio Morales Villegas

Fideicomitido Director de Administracion y Finanzas

Limites

Desde: Hasta:

Recepcion del Formato de solicitud de compra La enirega de la carta de instruccion notarial (previa

liquidacian del precio de venta)

Insumos y sus requisitos:
1. Formato de solicitud de compra:

Datos del solicitante y datos del inmusble
Nombre del solicitante

Domicilic

Teléfono

Correo electronico

Lote

Manzana

Seccion

Superficie

" & & & & & & @

FProveedores/as:
1. Comprador
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COMERCIALIEACION DEL PATRIMONID FIDEICOMTIDD

FaﬂillarinhnuﬁéﬂmhmmmmgpwammﬁsumeTwwalm
compradores o iInversionistas nteresados.

2.- Alcance:
Este procedimisnto aplica a:
Direccion Técnica y Plansacion,
Direccion Juridica,
Direccion de Administracion y Finanzas,
Direccion General del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo.

3.-Referencias:
Este pmcedmiento esta basado en:
Diecreto de creacion ded 21 de enero de 1975
Cionirato de Fideicomiso fmevocable Traslativo de Dominio.
Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo
Programa Municipal de Desarmolle Urbano de Jojutia.
Politicas de Comercializacion del Fideicomiso. aprobado por el Comité Técnico y de Distrbuciin de
Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,

4 -Responsabilidades:
Es responsabilidad del personal Tecnico, Administratve y Juridico apegarse a lo establecido en este
procedirmisnto.
Es responsabilidad del Director de Adminisiracion v Finanzas elaborar y mantener actuaiizade este
procedimiento.
Es responsabididad del Director Jundico formudar propuestas de  actualzacion de este i
E= responsabilidad del Director General del Fideicomiso Lagoe de Tequesquitengo apegarse, revisar y wiglar =
cumplimiento de este procadimienio,

5.-Definiciones:
Carta de Instruccion Motarial: Documento mediants el cual se ordena la extincidn parcial del bien inmueble
del patrimonio fideicomitido objeto de la compra-venta.
Comprador: Persona interesada en adguinr un Inmusble.
Contrato de Compra-Venta: Acto juridico mediants 21 cual la fiduciaria se cbliga a fransmitir la propiedad del
bien inmusbie a faver del comprador, quien culbre el precio que se estpule por el mismo.
Dictamen Financiero: Documento en el cual s= determing e costo de venta de bos lotes.
Dictamen Técnico: Documento donde se detallan fas caracteristicas técnicas de los lotes.

Programa: Frugaﬁﬁdeﬂesm‘thrharn—TunshmpamlaREgﬂﬂddLag:deTeqasquhﬂgﬂ que
determing elemantos para nommar ¥ controdar las acciones que inciden en &f Desarrolio Urbano v Turistico de |a

Zona
Terreno en brefia: Aquel lote gue se encuentra en estado natural [sin construcciones|

& -Merodo de Trabajo:
fi.1. Diagrama de Flujo,
£.2 Descripcitn de Actvidades
Elsbont Fmlsty
C.P. Jose Antonio Moraies Vilegas Wictor desis Gorzler Franzsnl
Dirsotor e &dminiciraclon ¥ Finanzac a] boir o | del Fideloomico Lago de Tequecquitsngo
Foha: 31 de Ensrode 3012 Fanha: 37 ge Enero de 2017
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Die compra

Pasa 3 la acthidad numeno 11

[« ]

De compra
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Pag.Soel
Wedificar el es@s en & contral
Inmobilaric  y  elabo@r &
Dictamen dcnico|
5
Elaborar & dicizmen financiem
Déctamean Inancen
T
Exponer ante ef Subcometa ge
Comenialzacion & expedients
Oe compra
T‘ Expedents
oe comgra
MNodficar por odcio al sodciante
12 Improcedencia del tremiie.
LSeapruebala L
Sollchiud ge ’ Ofcip de
compra? T‘ nofdficacion
3
v
= |: Fin :|
Infoemar & sofcianieia
aprodacion e su soliciiud de
ComprE Oificéin g2 notiNicacion
Ll
v
U
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Pag.Ede
Elaborar medbo ‘del  (l6) [-—--ir-Smnboons—amnssnatdntdrameans—as La exstenciz el recine o2 pago
depisiio (5] Efeciiac (5) por supone que & cliente fue
&l comprador por conceplo de debidaments
D30 dal preco de venla. Recita ge medianiz Comeo CerMcado, via
Fo 2laCiTonica [COMe0 Slactrtnicn) o
ssiefinica  y flene piEeno
i conocimiento  del acuendo
emtids por e Subcomite de
Comendallzacion.
v I
Ciptenes os docomenos que - [ oo oo e e e
emite & municpio para que Previo pago de ios derechos
£8an emtragados al dients, ;ﬂmamuwm
Avatn Catastral FEROIETE,
Fang Catastal | Consncla

Impestn:
predial
+ La cara ge hsmccion
noEafa s=  eigboEra
Bt & COMMEID 88 [-o--aococcomcemsmnseamammmcimmnnanon hasta fa Aguidacion towl
COTErEvEnts y 13 cana de del lofe, cuando se trate
Insuccion notanal Conirato de Compra- de wentas 3 plazns
Carnade | -
Insmuccion
TI " Acts de
Inmissie
v Cumngo =2 frake  de
veniEs a plazos
Firmar y enfregar & conbrato de iR AN G e P T S ] {enganche del 30% oe
compravent y 13 cara oe vaior ot del Koie y 12,
Insiricciin notanal Coniraio de Compra- 24 y¥ 3 mensuaidades),
VEME | Carade I3 cana de mstruccion
IREtrucCkn notanal &2 entregara
= Metaral mm"e“pm“m hast la lquidackn o
= dallote.
Inmuebie

FiN
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6.2 Descripcién de Actividades:
Documento de
Paso Responsable Actividad Trabajo
(M. de Control)
Atiende e informa al solicitante en las instalaciones del
Jefe Juridico Fideicomiso Lago de Tequesguitengo, scbre el procesoc de la Solicitud de
1 Administrativo adquisicion de los lotes; debiendo llenar la solicitud de compra,
(JJAa) en la forma y téerminos que le sea indicado, |la cual debera compra
eniregar &l cliente a la secretaria.
2 Secretaria Recibe y registra la solicitud de compra en el Sistema de control Solicitud de
(5 de comespondencia cofmpra
iLlos lotes se encuentran pre-aprobados?
Mo, pasa a la actividad mo. 5
5 o 5i, pasa a la actividad no. 11
Nota: Se entiende como pre-aprobado aguellos lotes que han
sido aprobados para su venta inmediata por parte del Subcomité
de Comercializacion
Recibe la Solicitud debidamente llenada y entrega el acuse de
recibo al solicitante y ko captura en el sistema de confrol de
4 comrespondencia (software). La Solicitud de compra se registra y Solicitud de
5 asigna un nimero de folie, turnandolo al Director General del cofmpra
Fideicomiso Lago de Teguesquitengo. (Esta actividad se ejecuta
en 1 dia).
Director General
del Elde' P "% | Tuma la solicitud de compra al Director Técnico y Planeacion Solicitud d
5 T uaguu'r; o |ParE continuar con el proceso. (Esta actividad tiene una duracion comnra =
Bquesquiteng de 1 dia para su ejecucion) "
[DGFLT)
ireck T ‘Verifica el estatus en el archivo de control inmabiliario, elabora el
8 o Pia TETIGDY dictamen técnico y lo tuma al Director de Administracién y Dicta L
(E’f}nn Finanzas, para la elaboracion del dictamen financiero. (Esta ictamen e
actividad se ejecuta hasta en 10 dias)
Maniirrﬁ‘;tt?;g;q? Elabora el dictamen financiero v lo remite al Director Juridico
. para la elaboracion de la convocatoria de Sesion de Subcomite | )
7 Finanzas de Comercializacién. (Esta actividad se desarolla hasta en 3| Dictamen financiers
(DAF) dias)
: . Expone o expediente de compra ante e Subcomité de
g D'rea?éj;ndm Comercializacion para el analisis, aprobacion o rechazo de la (s) Expediente de
solicitud (es) de compra. (Esta actividad se ejecuta hasta en 2 Commpra
dias)
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Documento de
Paso Responsable Actividad Trabajo
(M. de Control)
i5e aprueba la Solicitud de compra?
s B No, pasa a la actividad no. 8
Si, pasa a la actividad no. 9
Motifica al solicitante de la improcedencia de su tramite por
medic de oficio de notificacion (explicandole el porqué de dicha
improcedencia). mediante Comeo Cerificade, via electrénica ) . .
1a B (cormeo elecirénico) o telefnica v se archiva el expediente como Cficio de notficacion
asumto concluido. (Esta actividad tiene una duracién de 1 dia
para su ejecucion)
Informa al solictante por medio de un oficic de notificacion
o mediante Comeo Certificade, via electronica (comeo electrénico)
11 o telefonica, la aprobacidn de su solicitud de compra y el precio a | Oficio de notificacian
pagar por e lote y la tumna al Director de Administracion y
Finanzas para la elaboracion del recibo de pago.
Elabora el recibo por el (os) depdsito (s) realizade (s} por el
comprador por concepto de pago del precic de venta. En la
inteligencia de que la elaboracion del recibo no se ejecutara sin
el pago correspondiente. (Esta actividad tiene una duracian de 2
dias para su ejecucion)
12 DAF Recibo de pago
Nota: La existencia del recibo de pago supons gue el cliente fue
debidamente notificado, en las oficinas del Senicio Postal
Mexicano, via electronica (comeo electronico) o telefonica y tiene
plenc conocimiento del acuerdo emitido por el Subcomité de
Comercializacion.
Solicita la expedicion del Avallo y Plano Catastral; asi como la
constancia de no adeudo del impuesto predial en los municipios
de Jojuila y Puente de Ixtla.
ol Realiza el pago de los derechos municipales. Awalio Catastral
DAF Tramita los documentos antes mencionados. Flana Ca.lastraj
13 oTE CmElanGl:i de no
Nota: Previe pago de los derechos ante el municipio adeudo :::Idlnl'q:luesl.n
comespondiente, se le entregara al clients los documentos que predia
s& describen en esta actividad para formalizar en escritura
publica la operacion inmobiliaria, con fundamento en el articulo
1764, fraccion VIl del Cadigo Civil para el Estado Libre y
Soberano de Morelos.
Elabora el contrato de compra-venta y acta de entrega-recepcion
para que sea fimmade por las partes contratantes; de la misma | Confrate de compra-
forma realiza la carta de instruccidn motarial. (Esta actividad wenta
tiene una duracion de 4 dias para su ejecucion} Carta de Instruccion
14 JJA Motarial
Mota: La carta de instruccion notaral se elaborard hasta la|  Acts de entrega-
liquidacion total del lote, cuando se trate de ventas a plazos. recepcion del bien
Es responsabilidad de la Direccidn Juridica elaborar dichos inmueble
documentos.
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COMERCIALIZACION DEL PATRIMONID FIDEICOMITIDD

Firma la carta de instruccidn notaral; el contrato de compra-
venta se firma por los involucrados; dicha actividad esta
condicionada a gue el comprador comparezca a suscribir &l
confrato y recibir la carta de instruccion notanal; de la misma
forma el comprador es el responsable de  entregar la
documentacion & la Motaria Plblica designada a fin de que| Contrato de compra-

conste en escritura publica la compra-venia celebrada, asi como venta
DGELT cubrir los hnnuranu-s, gastos e impuesios gue 52 gensren por Carta de instruccion
15 oTE dicha Dpa?cium (Esta actividad tiene una duracion de 1 dia para notarial
U ejecucion) Acta de entrega-
recepcion del bien
Nota: Cuando se trate de wenias a plazos (enganche del 30% inmueble

del vakor todal del lote y 12, 24 y 36 mensuaiidades), |a carta de
instruccion notarial se entregara hasta la liguidacion total del lote.
Es responsabilidad de la Direccion Tecnica y Planeacion
entragar el inmusble v e acta de entrega-recepcion, siempre ¥
cuando el cliente concerte la cita para recibir el bien inmusbie
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7. Registros de Calidad;

Nao. Documentos (Clave) Responsabilidad de su Custodia Tiempo de
Retencion
1 Dictamen Técnico. Director Técnica Indefinida
2 Dictamen Financieno. Director de Administracion y Indefinido
Finanzas
3 Oficio de notificacion. Director Juridico Indefinido
4 Contrato de Compra-venta. Director Juridico Indefinido
5 Acta de entrega-recepcion del bien Director Técnico Indefinida
inmueble.
8. Anexos:
Descripoion Clave
No.
01 Solicitud de compra SIC
oz Recibo de pago SiC
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FOLIO:
SOLICITUD DE COMPRA
Mlambire:
Direceidn:
Colonla Codigo Pagtal:
Delegacidén o Municipio:
Teléfono: E-mall:
DATOS DEL INMUEBLE
Leter Manzana: Sacclbn;
Zona: Superficia:
Construceidn; b 1] i | [ ] { }
Usa Aclual: Terreno { )| Casa Habitacién ¥
Club } QOtrn { ]
Especifiguse:
Forma de pago: Contado: ( i Contado Comercial; { ]
12 Mesas: | } 24 Megas; | i 36 Meses: | H
ATENTAMENTE
FiIRMA DEL SOLICITANTE
Cuernavaca, Marelos a de da.20
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Fideicomiso Lago de Tecueaquilengo SHREA )
R.FC. FLT-801219-628 [T mecmg
A, Bufing Tamayo Mo, 48 Cal. Acapantzingd
L P 82440 Cunmavacs, Marelos
Tals 318-90-03 v 336-10-04
[' EUEND POR
r "
RECIBIMOS DE ___
CON DOMIGILIO EN.
CuYyo RFCES:
POR LA CANTIDAD DE: § e
{ H
POR CONCEPTO DE-
4
Cuernavaca, Mor.a de de20
AUTORIZG RECIBIG
\ Direcinr de Acmmetecin ¥ Fnanzes Cormador Gensal I
R
a m”_ " Lo m-e'fﬂ-":ﬂ u—u.::m--:-llrm
" .m::_ﬂ‘:.ﬂmﬂm—u:'m:;'_m AT IBCATICAN  PA TIN5 3 i [ T
Solleltante
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HORARIO DE ATENCION:

Servicio al puablico de 8:00 a 14:00 Hrs.

Direccion: Av. Rufino Tamayo No. 46, Col. Acapantzingo, Cuernavaca,
Morelos.

Tels: 01 777 318 10 03y 318 10 04

Responsable de la Unidad Autorizacion
Administrativa

C.P. Ignacio Inocencio Col Gomez José Francisco Trauwitz Echeguren
Director de Administracion y Director General
Contabilidad
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