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Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo

REGULARIZACION DE LOTES PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO
LAGO DE TEQUESQUITENGO

REQUISITOS:

1. Original de solicitud de regularizacion.

2. Original y copia del testimonio de escritura publica, donde conste la causa generadora
de su derecho.

3. copia certificada y copia simple de sentencia que haya causado ejecutoria
(verbigracia juicios de prescripcion positiva, sucesiones legitimas o testamentarias,
adjudicaciones o anélogos).

4. Original y copia de sentencia interlocutoria constitutiva de derechos (verbigracia
institucion albacea).

5. Original y copia del contrato privado de donacion; en este supuesto debera presentar
ademas el contrato de compraventa original con empresas del grupo “Terrenos y
Turismo S.A.".

6. Original y copia de la minuta o contrato de compraventa celebrado con empresa del
grupo “Terrenos y Turismo S.A.” u otras personal fisicas o0 morales, en el segundo
supuesto debera presentar el contrato de compraventa original con grupo “Terrenos y
Turismo S.A.” original y copia del contrato privado de promesa de venta celebrado
con empresas del grupo “Terrenos y Turismo S.A.” u otras personas fisicas y morales,
en el segundo supuesto deberé presentar el contrato de compraventa original con el
grupo “Terrenos y Turismo S.A.".

7. Original y copia del a cesién de derechos sancionada por el Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, anteriormente al 30 de octubre de 1991, fecha en que se adecuo al
ambito del Estado de Morelos la administracion del Fideicomiso.

8. Original y copia de la cesion de derechos no sancionada por el Fideicomiso Lago de
9. Tequesquitengo.

10.Original y copia de los recibos de pago, total o parcial, respecto a contratos de
compraventa o promesa de venta celebrada con empresas de “Terrenos y Turismo
S.A"

11.COriginal y copia de la identificacion oficial.
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COSTO:

La cuota de regularizacion es variable de acuerdo a la superficie y ubicacion,
conforme lo marca las bases generales para el progr  ama integral de regularizaciéon de
terrenos en la zona del Lago de Tequesquitengo.

TIEMPO DE ENTREGA:

De uno a dos meses, a partir de la recepcion de la solicitud.
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VI.- PROCEDIMIENTOS

Se incluye dentro de este apartado las siguientes cédulas de los procesos:
& Comercializacion del Patrimaonio Fideicomitido
k' Regularizacion de la tenencia de la tierra a favor de los poseedores de buena fe

Se documentan a continuacion los procedimientos y sus respectivos anexos:

_‘! MHombre Clave Pag.
Procedimiento
1 Comercializacion del Patimanio Fideicomitido PR-ST-FLT-DAF-O1 | T
2 Regularizacion de la tenencia de la tierra a posesdores de PR-ST-FLT-DJ-01 el

buena fe
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Secretaria’Dependencia: Unidad Administrativa:

Secretaria de Turismo Fideicomiso Lago de Tequesquitengo

Procedimiento: Responsable:

Regularizacian de la tenencia de la tiera a Lic. Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega

posesdores de buena fe Director Juridico

Limites

Desde: Hasta:

Recepcion del Formato de solicitud de La entrega de la carta de instruccién notarial (previa

regularizacion. liquidacian de |la custa de regularizacion)

Insumos y sus requisitos:
1. Formato de solicitud de regularizacion.

Datos del solicitante y datos del inmueble.

Mombre del solicitante

Domicilic

Teléfono

Caorreo electronico

Lote

Manzana

Seccidn

Superficie

Criginal y'o copia cerificada de cualquiera de los siguientes documentos que acrediten la propiedad:
Escritura Publica, contrato privade de compra-venta, recibos originales de pago, sentencia.

& & & & & & & 8 @

Proveedoresias:
1. Solicitante de la regularizacion
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Regularizar la tenencia de |a tiema a poseedores de buena fe que hayan adquirido los derechos de propiedad
de los bienes inmuebles y que éstos hayan sido transmitidos por las compafiias fraccicnadoras en términos del
Decreto Presidencial del afo 1842

2.- Alcance:
Este procedimisnto aplica a la:
Direccion Técnica y Planeacion,
Direccion de Administracion y Finanzas,
Jefe Juridico Contenciose,
Direccion General,
Registro Plblico de |a Propiedad v Comercio,
Maotarias Plblicas.

J.-Referencias:
Este procedimients esta basado en:
= Leyes y Reglamenios Estatales, Municipales y Federales en materia inmobiliaria y catastral.
+ Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona del Lago de
Teguesguitengo.
+ Manual de Politicas y Procedimientos del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo.
+ Actas de Comité Técnico y de Distribucion de Fondos.

4.-Responsabilidades:
Es responsabilidad del personal Técnico, Administrative y de apoyo apegarse a lo establecide en estie
procedimiento.
Es responsabilidad del Director Juridico elaborar y formular propuestas de  actuslizadon de este
procedimiento.

Es responsabilidad del Director General del Fideicomiso Lago de Tegquesquitengo vigilar el cumplimiento de
este procedimisnto.

5.-Definiciones:
Carta de Instruccion Notarial: Documento mediants el cual se ordena la extincion parcial del bien inmueble
del patrimonio fideicomitido objeto de la compra-venta.
Contrato de Regularizacion yio transaccion: es el acto juridico por medio del cual el Fideicomiso Lago de
Teguesquitengo reconoce los derechos de propiedad que &l solicitante tiene sobre &l bien inmueble.
Dictamen Financiero: Documento en el cual se determina el costo de venta de los lotes.
Dictamen Juridico: Documento a través del cual se analiza y pondera el derecho de los solicitantes para
acreditar la posesion de buena fe en téminos de las Bases Generales para e Programa Integral de
regularizacion de Terrencs en |la zona del Lago de Tequesquitengo.
Dictamen Técnico: Documents donde se detallan las caracteristicas t&cnicas de los lotes
Patrimonio Inmobiliario Fiduciario: Bienes dados en Fideicomiso onginalmente por el Gobierno Federal a la
Institucién Fiduciara, actualmente, transferidos via descentralizacion al Gobierno del Estado.
Poseedor de buena fe: Es el que entra en la posesion en virud de un titulo suficiente para darle derecho de
pPOSeEr.
Programa: Programa de Desamollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de Tegquesguitengo, gue
determina elementos para normar y controlar las acciones gue inciden en el Desarmollo Urbano y Turistico de la
Zona.
Solicitante: Poseedor de buena fe interesado en regularizar un inmueble.

6.-Método de Trabajo:
§.1. Diagrama de Flujo,

Elabort Ravist
Lic. Hector Jesis Ruvaicaba Onega €. Wictor Jesis Gonzakez Franzon
Director Juridico Director General del Fidelcomiso Lage de Taquesquitengo
Facha: 31 de Enemo de 2012 Fecha: 31 de Enero de 2012
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Ravizar antacedeniss
alaborar & dictamen juridics
Dictamen juridico

Baborar &l diciamen técnico

Eiboiar ictamen fiancens: oo Gt Gl Sl S S e A G S G S St etvidad tene una durasiin
e 3 dias 03ra sU eecucion.
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de Insbruccion notarial TequiERZRcian Catage Teguiarzaciin o 6 Tale de
InEtruccion reQufanzar sxcedantas

Contrate
e ragularizzcion

Canade
Notaral

otequesquitengo.morelos.gob.mx

VISION
MORELOS




Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo

&Mmﬂg&l Estadn PROCEMNMIENTD Clave: PR-FLT-DJ-01
Secreiana da Turismo REGULARIZACICN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA A POSEEDORES DE |t
BLIEMA FE Pag. T de 1l
6.2 Descripcion de Actividades:
Documento de
Paso Responsable Actividad Trabajo
[No. de Control)
Recibe e informa al interesado, en las instalaciones del
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, scbre el proceso de
Jefe Juridico regularizacion. El  solicitante deberd llenar la solicitiud de
1 Fontenciosa regularizacion, en la forma y terminos gue le sea indicado. 50|I{‘.1‘|:I..K:| de
WJc) . . . . regularizacion
Mota: La promocion de la regularizacion de  predios se realiza a
través de medios electrénicos, letreros informativos y otros medios
de difusion.
Recibe |la documentacian proparcionada por el interesado v coteja
que toda la informacion sea presentada en documentos originales
o en copia cerificada que acrediten la posesion de buena fe del
solicitante, (como se establece en las "Bases Generales para =l Solicitud de
2 JIC Programa Integral de Regularzacion de Temenos en la Zona del regularizacion
Lago de Tequesquitenga™). La cual serd anexada a la solicitud de Documentos
regularizacidn & integrada al expedients (en aquellos casos en que
el solicitante acude por primera vez a realizar el tramite de la
regularizacian).
Recibe la solicitud de regularizacion y |a registra en el sisterna de Salicitud de
3 Recepcionista | comespondencia, para remitifo al Director General del Fideicomiso regularizacisn
(R} IE?E de Tequesquitengo. (Esta actividad se ejecuta hasta em 1 Diocumentas
Diirector
E;gziln‘:l Recibe la solicitud de regularizacion para su conocimiento y la Solicitud de
4 Laoo d remite a la Direccion Juridica para la elaboracion del dictamen regularizacion,
gao o= juridico. (Esta actividad s= ejecuta hasta en 1 dia). Documentos.
Tequesquitengo
(DGFILATEG)
Revisa antecedentes del expedients o la elaboracion del misma,
analizar, elaborar y emitir el dictamen juridico para determinar la
Diirector procedencia o improcedencia (esta se da cuande el solicitante no
5 Juridico acredite los derechos de la propiedad en los t&rminos que | Dictamen juridico
(D) establecen las "Bases Generales para el Programa Integral de
Regularizacion de Temenos en la Zona del Lago de
Tequesquitenga™).
iAcredita la posesian?
g8 = Mo, pasa a la actividad no. 7
Si, pasa a la actividad no. 8
Motifica al solicitante de la improcedencia de su solicitud de
regularizacion (no acredita los dereches de propiedad), por medio
7 oJ de oficio de notificacion (explicindole el porqué de dicha Oficio de
improcedencia), en las oficinas del Servicio Postal Mexicano, via notificacion
electrénica (comeo electrénico) o telefonica. (Esta actividad tiens
una duracion de 1 dia para su ejecucion).
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Paso

Responsable

Documento de
Trabajo
[No. de Control)

Director
Tecnico y
Flaneacién
[OTF)

Elabora el dictamen técnico, previa recepcion del dictamen
juridico, ¥ lo tuma al Director de Administracién vy Finanzas junto
con e expedients, para la elaboracion del dictamen financiero.
(Esta actividad tiene hasta 10 dias de duracion para su ejecucion)

Dlictamen técnico

Director de
Administracion
y Finanzas,

(DAF)

Elabora el dictamen financiero, previa recepcion del dictamen
técnico, y lo turna al Director Juridico junto con el expediente.

Mota: Esta actividad tiene una duracion de 3 dias para su
ejecucion.

Dlictamen técnico
Dictamen
financiero

0

Expone ante el Subcomité de Regularizacidon (Previa convocatoria
de Sesion de Subcomité de Regularizacion) para e analisis,
aprobacion o rechazo de la (s} solicitud (es) de regularizacion
(cuando el solicitante no acredite los derechos de la propiedad en
los términcs gque establecen las “Bases Generales para =l
Programa Integral de Regularizacién de Temrenos en la Zona del
Lago de Tequesquitengo™). (Esta actividad se ejecuta hasta en 2
dias)

MNota: El expediente lo integra la solicitud de regularizacion, los
documentos con los que se acredita la propiedad los dictamenes
juridico, técnico y fimancierc.

Expediente

11

Informa al solicitante por medio de oficio de notificacion el
resultado del acuerdo tomado por &l Subcomité de Regularizacion,
sobre la solicitud de regularzacion. Si la regularzacién no es
aprobada concluye el proceso, la entrega del oficio de notificacion
se podra reslizar en las Oficinas del Servicio Postal Mexicano o
también via electronica (comeo electrdnico) o telefdnica, para que
a través del commeo cerificado se notifigue al sclicitante, sin que
sea obice ko anterior de que &l solicitante pueda apersonarse y ser
notificade en  las  instalaciones del Fideicomiso Lage de
Tequesquitengo. (Esta actividad se ejecuta hasta en 3 dias)

Oficio de
notificacicn

12

DAF

Elabora el (os) recibo (5), del (os) depdsito (s} realizado (s) por el
solicitante por concepio de la cuota total de regularizacion. En la
inteligencia de que esta actividad no se ejecutard sin el pago
comespondiente, si el solicitante no cubre la cuota total de
regularizacidn se concluye el proceso. (Esta actividad tiene una
duracicn de 2 dias para su ejecucion)

Hota: La existencia del recibo de pago supone que el cliente fue
debidamente notificado, mediante Comec  Cerificado, via
electrénica (comeo elecirénico) o telefdnica y tiene pleno
conocimiente  del acuerdo emitido por el Subcomite de
Regularizacion.

Recibo de pago
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Documento de
Paso Responsable Actividad Trabajo
[No. de Control)
Elabora el contrato de regularizacion {en caso de resultar
necesaric) para gue sea firmado por las partes contratantes; de
la misma forma elabora la carta de Instruccion Motarial. (Esta Cﬂf::i_'lﬂ de
L . . . . o ularizacién
13 Lc actividad tiene una duracion h.astE! de 2 dlras para su ejecucion). Carl.r?agde etrieidn
MNota: El contrato de regularizacion sera elaborado cuande el rasarial
solicitante nunca haya efectuade ningdn  tramite de
regularizacidn o se frate de regularizar excedentes.
Firmar el contrato de regularizacion se firma por los imeclucrado
y esta condicionada a que el solicitante comparezca a suscribir
el contrato y recibir la carta de instruccién notaral; de la misma
forma el solicitante es e responsable de entregar la Contrato de
14 DEELT documentacion ala hl:fita_n'a Piblica designada a fin de que rEgula_rizac:ié-n_r
conste en escritura publica la regularizacion celebrada, asi| Carta de instruccion
como cubrir los honoranos, gastos e impuestos que se generen natarial
por dicha operacion. (Esta actividad tiene una duracién de 1 dia
para su ejecucion)
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7. Registros de Calidad:
Na. Documentos [(Clave) Responsabilidad de su Custodia Tiempo de
Retencion
1 Dictamen Juridico Director Juridico Indefinido:
2 Dictamen técnico Director Técnico Indefinide
3 Dictamen Financiero Director de Administracion y Finanzas Indefinide
4 Oficio de notificacion Diirector Juridico Indefinide
5 Carta de instruccion notarial Director Juridico Indefinide
& Conirato de regularizacion Director General del Fideicomiso Lago Indefinide
de Tequesquitengo
8. Anexos:
Anexo Descripeion Clave
HNo.
01 Solicitud de Regularizacion SIC
oz Recibo de pago, Regularizacion de la Tenencia de la Tiera SiC
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Anexo 1Pag. 2de 2
Fideicomizo Lago de Tequescuit=ngo
FOxLI:
SOLICITUD DE:
DATOS DEL SOLICITANTE
MNombre:
Direccion:
Colonia: Cédigo Postal:
Delegaclén o Munlelplo:
Taléfono: E-mall:
DATOS DEL INMUEBLE
Lote: Manzana: Sacclon:
Zona: Area: W

Construccion; sl
Uso Actual: Terreno  (

) Ne ( )
)  CasaHabitacién ( )

Club ( ) Otro )
Especifigue:
Colindancias:

Morte Con
Moreste Con
Este Con
Sureste Con
Sur Con
Suroeste Con
Onste Con
Moroeste Con
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Fideicomiso Lago de Tequesquitenyo

DATOS SOBRE LA ADQUISICION DEL INMUEBLE

Fecha de adquisicién del Inmueble:

Forma de adquisicion:
{ JCompra Venta { }Promesa de Compra Venta
( JSentencia u Ordenamiento Judiclal { JDonacién
( JDacién en Pago ( JCesion de Derechos
{ JSorteo de Grupe Terrenos y Turlsmo( )8in contrato de
compraventa pero pagado | JOtra

especifigue:

Es propietario de otres inmuebies en la Zona del lago de Teguesquitengo

)8 ( o
Se encuentra regulsrizado mediante: »
{ JEseritura Publica { Yinstrumento Privado

Se realizd la Inscripcion en el Registro Piblico de la Propledad

{ JSi { o
En caso de ser positivo feche del Registro y datos de

Inscripelén:

Nota: Bajo protests de deck verdsd, el suscrilo deslard oonocsr ¥ eetar de scuerdo con e contenido i
l}mhgﬂﬂhlulwrqmﬂnhmmlmumﬁdrmhlmﬂnmmﬁﬂllm
salmismo manifieslo esiar de acuerdo sn gue Naclonal Financiera 5.0.C., En su esrdcier da

ded Fideloomiso Lego de Tequesquitengo, sstudie v dictamine sobre |a procedence de la carta de
Instruccién del inmushie cuya ublcacksn, medides, colindancias y caracienistions so espeolfican en la
presenie saficitud, a efecto de gue sn caso de resultar positive el dictamen y provio el pago al contade
de |a canfided que por serviclos conforms el erancel sdministrotiva determine o Subcomité de

Ragul
PROTESTO LO NECESARIO

Cusrnaveca, Morelos a da de 200
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Goblemn del S5@00 PROCEDIMIENTD Clave: SIC
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RECIBO DE PAGD PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA A POSEEDORES DE BUENA FE Anexo 1 Pag 121
Fidcicomiso Tage do Tequeaquitengo SEMIE A
R.EC. FLT-801219-628 RECIBO
Av. Rifing Tamayo Mo. 48 Cal Acapartzinga
L G244D Cannnavaca, Momios
ek 3 8-10-03 y H1E-1004
[ BUEND POR
$ J
=
P
RECIBIMOE DE-
CON DOMICILIO EN:
CUYD REC. ES:
POR LA GANTIDND OE: § =
: i
POR CONCEPTOD DE:
§
Cuernavaca, Mor. a de ge20
e RECIBIO
. Director e Admmekecsin § Fnomne Contacor _"‘J
™
ik TR R ok th“:l‘"“h"i H__d_::m..—umm
v e e L 1 L WATL ST B i Tt TBELGIE Pl TIh i S48 st b 301, W D 2071
Solicitanie
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HORARIO DE ATENCION:

Servicio al puablico de 8:00 a 14:00 Hrs.

Direccion: Av. Rufino Tamayo No. 46, Col. Acapantzingo, Cuernavaca,
Morelos.

Tels: 01 777 318 10 03y 318 10 04

Responsable de la Unidad Autorizacion
Administrativa

Lic. Héctor Jesus Ruvalcaba Ortega José Francisco Trauwitz Echeguren
Coordinador Ejecutivo y de Asuntos Director General
Juridico
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