CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA CIUDADANA
MARICELA SANCHEZ GOMEZ QUE EN SU CARACTER DE APODERRADA LEGAL DE
SANDRA MARIA SANCHEZ GUADARRAMA A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE EL PARTIDO NUEVA
ALIANZA TENIENDO COMO REPRESENTANTE LEGAL EL LICENCIADO FRANCISCO
ARTURO SANTILLAN ARREDONDO QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL
ARRENDATARIO”, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
CILTLALTEPEC 39 ESQUINA CON GUELATAO COLONIA LAS PALMAS DE
CUERNAVACA MORELOS ; AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

DECLARA EL ARRENDADOR:

1.- QUE ES LEGITIMO PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
CILTLATEPEC 39 ESQUINA GUELATAO COLONIA LAS PALMAS DE CUERNAVACA,
MORELOS.

2.-QUE ES SU DESEO CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE QUE ES DE SU PROPIEDAD EN LOS TERMINOS
DESCRITOS EN EL MISMO.

DECLARA EL ARRENDATARIO:

3.- QUE SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR LA CIUDADANA
MARICELA SANCHEZ GOMEZ, TAL Y COMO SE ACREDITA EN LA ESCRITURA
PUBLICA NO. 8991 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NO. 7 DE ESTA
CIUDAD.

4.- QUE SENALA COMO SU DOMICILIO PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO , EL
UBICADO EN AVENIDA PLAN DE AYALA NO. 313 COLONIA AMATITLAN DE ESTA
CIUDAD.

DECLARA EL ARRENDATARIO :

QUE SU DOMICILIO FISCAL ES CALLE DE DURANGO NO. 199 COLONIA ROMA CODIGO
POSTAL 06700 EN MEXICO D,F. DELEGACION CUAUHTEMOC Y SU RFC. NAL-050801-458
DE ACUERDO A LO ANTERIORMENTE MANIFESTADO AMBAS PARTES ESTAN DE
ACUERDO EN OTORGAR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR” CONCEDE EN ARRENDAMIENTO A “EL
ARRENDATARIO” EL INMUEBLE UBICADO EN LA CILTLTEPEC NO. 39 ESQUINA
GUELATAO COLONIA LAS PALMAS A PARTIR DEL 15 DE ENERO DEL 2014.
SEGUNDA.-“EL ARRENDATARIO”PAGARA PRECISAMENTE EL DIA 15 DE CADA MES Y
A PARTIR DEL 15 DE ENERO DEL 2014, AL ARRENDADOR 0 A QUIEN SUS DERECHOS
REPRESENTE, Y EN EL DOMICILIO DE ESTE Y QUE DECLARA CONOCER Y SIN
NECESIDAD DE REQUERIMIENTO LA SUMA DE $ 23,075.00 (VEINTITRESMIL SETENTA
Y CINCO PESOS 31/100 M.N.) MAS 1VA $3,692.05 ( TRESMIL TRECIENTOS SIETE PESOS
05/100 M.N.) MENOS LAS RETENCIONES DE ISR § 2,307.53 ( DOS MILTRECIENTOS SIETE
PESOS 53/100 M.N. ) Y DE LV.A. § 2,459.83 ( DOS MILCUATROCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE PESOS 83/160 M.N.) QUEDANDO UN IMPORTE NETODE $ 22,000.00 ( VEINTIDOS
MIL PESOS 00/100 M.N.) POR CONCEPTO DEL PRECIO MENSUAL DEL
ARRENDAMIENTO, HASTA EL 15 DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE.




TERCERA.- EL TERMINO DEL ARRENDAMIENTO ES DE 12 MESES FORZOSO PARA
AMBAS PARTES, SIN RENUNCIAR A LOS BENEFICIOS QUE LE CONCEDEN LOS
ARTICULOS 1950 AL 1954 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE MORELOS.
CUARTA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL BIEN MATERIA DEL
ARRENDAMIENTO SE DESTINARA UNICAMENTE Y EXCLUSIVAMENTE AL DE CASA
HABITACION. “EL ARRENDATARIO” NO PODRA CAMBIAR EL USO Y DESTINO DEL
BIEN ARRENDADO, SINO MEDIANTE AUTORIZACION POR ESCRITO QUE LE
OTORGUE EL ARRENDADOR.
QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” RECIBE EL BIEN INMUEBLE A SU ENTERA
SATISFACCION, REALIZANDO “EL ARRENDADOR Y/O SU REPRESENTANTE LA
ENTREGA FISICA Y LA PRUEBA DE INSTALACIONES EL DIA 15 DE ENERO DEL ANO
2014 POR LO QUE SE OBLIGA A CONSERVARLO Y ENTREGARLO AL TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO EN LAS MISMAS CONDICIONES EN QUE SE LE ENTREGA Y QUE
SON LAS SIGUIENTES:
LA CASA SE ENTREGARA CON
- luz, gas y agua con contrato preexistentes y vigentes en el momento de la firma de este
contrato de arrendamiento y libre de adeudos pendientes de prediales, adeudos con el
municipio, adeudos de agua, gas O energia eléctrica, debiendo presentar los recibos
correspondientes con saldos pagados.
- Tanque estacionario en buen uso
- Instalaciones eléctricas en perfecto estado (apagadores, contactos, salidas de arbotantes y
plafones, puertas, etc.)
- Cisterna de agua en buen estado y limpia , asi como bomba en perfecto uso y condicion.
- Todas las llaves de la vivienda incluyendo mandos a distancia de reja de entrada a la calle,
puertas de entrada, closet.
- Instalaciones sanitarias (w.c, lavabo y regadera) en uso adecuado.
- Calentador y estufa en uso adecuado.
EL ARRENDATARIO DEJARA COMO DEPOSITO UN MESES DE RENTA, COMO
GARANTIA Y DEBERA PAGAR EL PRIMER MES DE RENTA AL INICIO DEL
CONTRATO.
SEXTA.-ES POR CUENTA DEL “EL ARRENDATARIO” EL PAGO DE LOS SERVICIOS
GENERALES Y PUBLICOS ( LUZ, AGUA, TELEFONO, SERVICIO DE TELECABLE ) ;
ASI COMO EL MANTENIMIENTO POR EL USO Y DESGASTE DE LAS
INSTALACIONES.
EL MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA, IMPERMEABILIZACION Y
PINTURA GENERAL DEL INMUEBLE, ES POR CUENTA DE “EL ARRENDADOR”.
SEPTIMA.- QUEDA EXPRESAMENTE PROHIBIDO PARA EL ARRENDATARIO,
SUBARRENDAR O TRASPASAR EL USO DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO, YA SEA EN SU TOTALIDAD O EN PARTE SIN LA AUTORIZACION POR
ESCRITO DEL ARRENDADOR, LA CONTRAVENCION A ESTA CLAUSULA, DARA
LUGAR A LA RESICION CONTRACTUAL DEL ARRENDAMIENTO.
OCTAVA. “EL ARRENDATARIO”, NO PODRA SIN PREVIA AUTORIZACION ESCRITA
DEL ARRENDADOR, VARIAR LA FORMA DE LA CASA ARRENDADA, NI EFECTUAR
NINGUNA OBRA EN EL INMUEBLE Y LAS QUE HICIENA QUEDARAN EN BENEFICIO
DE DICHO BIEN, SIN PAGO DE INDEMNIZACION. RENUNCIANDO EL
ARRENDATARIO A LOS BENEFICIOS QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 1890,
1899 Y1900 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE MORELOS:
AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL ARRENDATARIO, PODRA TOMAR POSESION
DEL INMUEBLE A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRENENTE CONTRATO,
NOVENA.- SI EL VENCIMIENTO DEL ARRENDAMIENTO MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO CELEBRADO EN LOS TERMINOSD DE LA CLAUSULA TERCERA, EL
ARRENDATARIO CONTINUA CON EL USO Y GOCE DEL LOCAL,. ESTE CONTRATO
NO SE CONSIDERARA COMO PRORROGADO, OBLIGANDOSE EL ARRENDATARIO
HASTA QUE HAGA ENTREGA DEL LOCAL. O CELEBRE NUEVO CONTRATO A
PAGAR POR CONCEPTO DE RENTA, LA QUE ESTE VIGENTE EN EL MOMENTO,
MAS EL 5%.




DECIMA.- “EL ARRENDATARIO” INCURRIRA EN MORA, SI NO CUBRE CON EL
IMPORTE MENSUAL DE LA RENTA CONVENIDA, DENTRO DE LOS CINCO DIAS
SIGUIENTES AL VENCIMIENTO DE LA MENSUALIDAD PACTADA, EN CUYO CASO
CUBRIRA POR CONCEPTO DE INTERESES MORATORIOS LOS EQUIVALENTES AL
2% MENSUAL, SIN PERJUICIO DE LAS DIVERSAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS
POR ESTE EN EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA PRIMERA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EN CASO DE QUE EL
ARRENDATARIC QUIERA SEGUIR ARRENDANDO EL  BIEN MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, DEBERA DE DAR AVISO AL ARRENDADOR CON TREINTA
DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE VENCIMIENTO DEL TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO CON EL OBJETO DE CELEBRAR UN NUEVO CONTRATO,
PACTANDO LAS PARTES DESDE ESTE MOMENTO UN INCREMENTO IGUAL A LA
INFLACION QUE ESTIPULE EL BANCO DE MEXICO, MAS UN DOS POR CIENTO,
PARA CADA ANUALIDAD DE LA PENSION RENTISTICA MENSUAL.

DECIMA SEGUNDA.- EL ARRENDADOR NO SE HARA RESPONSABLE EN NINGUN
MOMENTO DE LOS ROBOS QUE PUDIERA SUFRIR EL ARRENDATARIO, ASI MISMO
EL ARRENDATARIO, se compromete 2 mantener en buen uso y estado todas y cada una de
las instalaciones del inmueble citado, haciéndose responsable de los dafios que 2 este se le
hicieran durante el periodo de su arrendamiento a excepcién de los efectuados por ¢l desgaste y
uso natural de las mismas. Tampoco seri responsable “EL ARRENDATARIO? si las causas
del deterioro fueran por temblor, terremoto, tormentas y/o ciclones y cualquier causa de origen
natural 6 ocasionadas por terceros ajenos al inmueble (incendios). Si las causas afectaran
seriamente al inmueble, EL ARRENDATARIO podra rescindir automaticamente el contrato
sin penalizacion alguna y con un aviso de siete dias después del evento.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO, no se hara responsable por los vicios ocultos del inmueble
(defectos en instalaciones eléctricas, sanitarias, el gas o estructurales) y que no hayan sido
removidas del inmueble por su cuenta, siendo est2 responsabilidad de EL ARRENDADOR, y
debiendo proceder a su reparacién por cuenta del ARRENDADOR.

DECIMA TERCERA.- SI EL ARRENDATARIO DESOCUPA LA CASA ANTES DEL
TIEMPO CONVENIDO, CUBRIRA LA CANTIDAD EQUIVALENTE A UN MES DE
RENTA PACTADA EN EL PRESENTE CONTRATO, DEBIENDO NOTIFICAR AL
ARRENDADOR CON UN MES DE ANTICIPACION AL EVENTO.

DECIMA CUARTA.- EL ARRENDATARIO OTORGA COMO AVAL DEL PAGO DE LAS
RENTAS A LA SRA EVA PATRICIA CRUZ CARRANZA CON NUMERO TELEFONICO
326-02-94 QUIEN DEJA COMO GARANTIA LA ESCRITURA PUBLICA DE LA CASA
HABITACION UBICADA EN RETORNO DEL GRECO NO. 10 FRACCIONAMIENTO
BURGOS SECCION TOLEDO, EN TEMIXCO MORELOS. ¢
DECIMA QUINTA.- POR NINGUN CONCEPTO EL ARRENDATARIO PODRA RETENER
EL PAGO DE LAS RENTAS BAJO NINGUN TITULO RENUNCIANDO A LOS
BENEFICIOS QUE LE OTORGAN LOS ARTICULOS 1906 Y 1907, DEL CODIGO CIVIL
VIGENTE EN EL ESTADO DE MORELOS, RESCINDIENDOSE EL PRESENTE
CONTRATO Y CONVINIENDO LAS PARTES QUE EN CASO DE JUICIO SE APLIQUE
COMO PENA CONVENCIONAL AL ICUMPLIMIENTO DE ESTA CLAUSUILA LA
CANTIAD QUE ENTREGO COMO DEPOSITO, ADEMAS DE CUBRIR LOS GASTOS Y
COSTAS QUE SE ORIGINEN POR MOTIVO DEL JUICIO.

DECIMA SEXTA.- CUANDO EL ARRENDATARIO NOTIFIQUE LA DESOCUPACION
DEL INMUEBLE, DEBERA DE COMPROBAR QUE ESTA AL CORRIENTE DEL PAGO
DE LOS SERVICIOS SENALADOS EN LA CLAUSLA QUINTA DE LAS RENTA Y DE
QUE LA CASA MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO SE ENCUENTRE EN BUEN ESTADO.
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DECIMA SEPTIMA. EN CASO DE JUICIO POR FALTA DE PAGO DE DOS O MAS
MENSUALIDADES IMPUTABLES AL ARRENDATARIO, AL MOMENTO DE LA
NOTIFICACION DE LA DEMANDA, SE PROCEDERA A LA DESOCUPACION
CONFORME A LAS REGLAS DE LA EJECUCION FORZOSA ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 704 PRIMER PARRAFO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE
MORELOS.

DECIMA OCTAVA.- LAS PARTES, MANIFIESTAN QUE NO EXISTE ERROR, DOLO,
VIOLENCIA FiSICA O MORAL, LESION, NI NINGUN OTRO VICIC DE LA VOLUNTAD
QUE PUDIERA INVALIDAD EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA NOVENA.- PARA TODO LO RELATIVO A LA INTERPRETACION Y
CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA
JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES DEL PRIMER DISTRITO
JUDICIAL EN EL ESTADO DE MORELOS, CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD
CAPITAL, RENUNCIANDO AL FUERO DE SU DOMICILIO PRESENTE O FUTURO;
SENALANDO EL ARRENDATARIO COMO UNICO DOMICILIO Y PARA LOS EFECTOS
LEGALES RELACIONADOS CON ESTE CONTRATO Y CON EXCLUSION DE
CUALQUIER OTRO QUE TENGA O PUDIERA TENER, LA CASA HABITACION
MOTIVO DEL PRESENTE ARRENDAMIENTO.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO POR LAS PARTES QUE LO OTORGAN Y
ENTERADOS DEL VALOR Y ALCANCE DEL CONTENIDO DEL MISMO, LO FIRMAN
Y RATIICAN DE CONFORMIDAD EN DOS TANTOS ORIGINALES, A QUINCE DE
ENERO DEL 2014, EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA MORELOS.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

MARICELA SANCHEZ GOMEZ PARTIDO NUEVA ALIANZA
EN REPRESENTACIO ) DE LA
SRA SANDRA MARIAR w\NﬁN

AYAL

@Q\N&U\w Gz &

EVA PATRICIA CRUZ CARRANZA



